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Der vorliegende 1. Zwischenbericht beschreibt den Projektfortschritt nach Realisierung
des 1. Sanierungsetappe Block A.

Hauptbestandteil der Projektbeschreibung stellt die detaillierte Darstellung und
Bewertung durch das ,total quality Gebaudezertifikat” dar.

Desweiteren beinhaltet der Zwischenbericht die Gegenuberstellung der im urspringlichen
Projektantrag ausgewiesenen Mallhahmen- und Kostenbereiche sowie Zeitplane und die
sich im Zuge der Realisierung ergebenden Veranderungen.
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Wohnhaussanierung ,,Tschechenring* 1. Zwischenbericht

Langtitel

Planung und Umsetzung eines Demoprojektes zur beispielhaften Sanierung denkmal-
geschutzter Wohnhausanlagen des spaten 19. Jhd. oder vergleichbarer
Arbeitersiedlungen der 30er Jahre unter besonderer Berlcksichtigung energetischer
Optimierung, erneuerbarer Energietrager und nachwachsender Rohstoffe.

1 Kurzbeschreibung des Projekts

Die Wohnhausanlage ist durch ihre zentrale Lage im bestehenden Ortsverband von
Felixdorf optimal in die bestehende Infrastruktur eingebunden. Die einzelnen Bauteile
umschliel3en einen grof3zligig angelegten Grinbereich, der durch seine Flache und seinen
alten Baumbestand ein optimales Mikroklima gewahrleistet. Die angefiihrten
Standortfaktoren geben der Wohnhausanlage eine hohe Attraktivitat und sprechen fur
eine hochwertige und zeitgeméafie Sanierung des Bestandes.

Auslosend fur die Sanierungsentscheidung waren die erforderlichen Erhaltungsarbeiten
an der Wohnhausanlage. Die unzeitgemé&fRen Wohnungsgrundrisse sowie der
durchgéngige Sub-Standard fuhrten zur Entscheidung des Bautragers Gemeinde
Felixdorf, eine umfassende Sanierung durchzufuhren. Entscheidende Rahmenbedingung
des Sanierungsvorhabens ist die denkmalgeschiitzte Gebadudesubstanz, die spezielle, in
Teilbereichen aufwendige MalRnahmen und Mehrkosten verursacht. Vor diesem
Hintergrund wird vom Bautrager der Versuch gemacht, in Abstimmung mit den
Interessen der NO Wohnbauférderung, eine 6kologisch hochwertige, dem Denkmalschutz
und den Erfordernissen zeitgemaler Wohnbedurfnisse entsprechende Sanierung zu
realisieren.

Realisierungszeitraum fur Block A war Oktober 2005 — Juni 2007. Infolge werden
Block B und Block C nach demselben Konzept saniert. Der Realisierungszeitraum fur
diese beiden Blécke ist abhdngig vom Abschluss der Umsiedlung der derzeitigen
Bewohnerschaft, wird jedoch fir Ende 2009 in Aussicht genommen.

Neben den erforderlichen Vorbereitungsarbeiten, wie Abbrucharbeiten, Rohrgraben,
Zuleitungen u.dgl. werden folgende MalRnahmen durchgefuhrt:

= Flachenerweiterung durch Dachgeschossausbau

= energetische Optimierung der thermischen Hulle (aufwendige Innendammung
aufgrund denkmalgeschutzter Fassade)

= Fenstertausch: Einbau von zertifizierten Holzfenstern (U=1,1) gegeniber
Kunststofffenstern

= Einbau einer kontrollierten Be- und Entluftungsanlage

= Verwendung von Baustoffen aus nachwachsenden Rohstoffen im Innenausbau
(Parkett, Ca-Si-Dammung)

= Errichtung einer Pelletsanlage

Die hohen Anforderungen von Sanierungen im denkmalgeschutzten Bereich bzw. von
Wohnhausanlagen aus dem spaten 19 Jhd. (vergleichbar mit Arbeitersiedlungen der 30er
Jahre) erfordern einen neuen Umgang in der Sanierung, um bestehende Qualitaten zu
sichern und gleichzeitig einem zeitgeméaflen 6kologischen Standard und den Bedurfnissen
des Wohnungsmarktes gerecht zu werden. Eine der zentralen Herausforderungen dabei
ist die Erzielung einer Kostenstruktur, die mit jener von Neubauten konkurrenzfahig ist.
Mit der Wahl der MaRnahmen fur das gegenstandliche Sanierungsvorhaben méchten
Antragsteller und Bautrédger dieser Herausforderung Rechnung tragen und den Nachweis
erbringen, dass 6kologisch optimierte, marktkonforme Sanierungen mit vertretbaren
Kosten realisierbar sind. Entscheidend daftr sind u.a. die Rahmenbedingungen der
jeweiligen Wohnbauférderung, die im diesem Fall durch die Férderzusagen der NO
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Wohnhaussanierung ,,Tschechenring* 1. Zwischenbericht

Wohnbauférderung eine Realisierung des Projektes ermdglichen. Das im Rahmen des
Demovorhabens entwickelte Sanierungskonzept soll in Folge beispielgebend fir weitere
Vorhaben dieser Art sein. Ein entsprechender Schwerpunkt der NO Wohnbauférderung
wird angedacht.

Ziele und erwartete Ergebnisse
= Deutliche Reduzierung des Energie- und Stoffeinsatzes;
= Verstarkter Einsatz erneuerbarer Energietrager, insbesondere Solarenergie;
= Erho6hte und effiziente Nutzung nachwachsender bzw. 6kologischer Materialien;
= Berucksichtigung sozialer Aspekte und Erhdhung der Lebensqualitat

= Vergleichbare Kosten zur herkémmlichen Bauweise und damit hohes
Marktpotenzial (m2 Preis).

Bauherr und Antragsteller

Gemeinde Felixdorf

Bautrager

Wien Sud

Standort der Anlage

Gemeinde Felixdorf, Niederodsterreich

Die Wohnhausanlage ist durch ihre zentrale Lage im bestehenden Ortsverband optimal in
die bestehende Infrastruktur eingebunden. Durch die direkte Anbindung an die
Schnellbahnlinie S1 (nach Wien Weidling) und andere Regionallinien ist ein hochrangiges
offentliches Verkehrsmittel verfugbar, mit dem das Zentrum von Wien in rd. 30 min
erreichbar ist.

Die einzelnen Bauteile umschlieRen einen grof3ziigig angelegten Grinbereich, der durch
seine Flache und seinen alten Baumbestand ein optimales Mikroklima gewahrleistet.

Die angefuihrten Standortfaktoren geben der Wohnhausanlage eine hohe Attraktivitat und
sprechen fur eine hochwertige und zeitgemale Sanierung des Bestandes.

Bauzeitzeitplan

(siehe auch Tabelle auf nachster Seite)
= Oktober 2005 — Juni 2007: erste Bauetappe (Block A)
Die Sanierung des Blocks A wurde plangemal mit Juni 2007 abgeschlossen.

= Block B und Block C werden nach demselben Konzept saniert. Der
Realisierungszeitraum ist abhangig vom Abschluss der Umsiedlung der derzeitigen
Bewohnerschaft. Der Sanierungsabschluss ist fur Jahresende 2010/2011 geplant.
Im Vergleich zum HdZ-Projektantrag verlangert sich damit die
Projektlaufzeit um rd. 2 Jahre!
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Wohnhaussanierung ,,Tschechenring* 1. Zwischenbericht

2 Detaillierte Beschreibung des Projektes

Auslosend fur die Sanierungsentscheidung waren die erforderlichen Erhaltungsarbeiten
an der Wohnhausanlage. Die unzeitgeméafien Wohnungsgrundrisse sowie der
durchgéngige Sub-Standard fuhrten zur Entscheidung des Bautragers Gemeinde
Felixdorf, eine umfassende Sanierung durchzufiuihren.

Entscheidende Rahmenbedingung des Sanierungsvorhabens ist die denkmalgeschitzte
Gebaudesubstanz, die spezielle, in Teilbereichen aufwendige MaRnahmen und
Mehrkosten verursacht.

Vor diesem Hintergrund wird vom Bautrager der Versuch gemacht, in Abstimmung mit
den Interessen der NO Wohnbauférderung, eine 6kologisch hochwertige, dem
Denkmalschutz und den Erfordernissen zeitgemaller Wohnbedirfnisse entsprechende
Sanierung zu realisieren.

Flachenkennwerte

Wohnnutzflache Block A: 1.011 m2

Wohnnutzflache Block B: 1.011 m2

Wohnnutzflache Block C: 1.516 m2

Nettonutzflache / Gesamtwohnnutzflache: 3.538 m2

Grundstucksflache: 19.847 m2 (Wird im Rahmen der Sanierung neu parzelliert).

Versiegelte Flache: ca. 20 Prozent

Geplante und durchgefuhrte Mallnahmen

Neben den erforderlichen Vorbereitungsarbeiten, wie Abbrucharbeiten, Rohrgraben,
Zuleitungen u.dgl. wurden folgende MaRnahmen durchgefuhrt. Verdnderungen
gegenitber dem Antragsstadium sind angefihrt, sie betreffen insbesondere die aus
statischen Grinden nicht zur Ausfuhrung gelangte Tramdeckenkonstruktion sowie die
Materialwahl der Innendadmmung (Multiporplatte anstelle Kalzium-Silikat-Platte):

= Flachenerweiterung durch Dachgeschossausbau

= energetische Optimierung der thermischen Hulle (aufwendige Innendammung
aufgrund denkmalgeschitzter Fassade)

= Fenstertausch: Einbau von zertifizierten Holz Fenstern (U=1,1) gegenuber
Kunststofffenstern

» Einbau einer kontrollierten Be- und Entliftungsanlage

= Verwendung von Baustoffen aus nachwachsenden Rohstoffen im Innenausbau
(Ca-Si-Platte)

» Tramdeckenkonstruktion anstelle von Stahlbetonplatten konnte aus statischen
Grunden nicht ausgefuhrt werden

= Errichtung einer Pelletsanlage pro Bauteil (urspriungliche Planung:
Hackschnitzelanlage; im Bestand wohnungsseitige Gasthermen und Holzéfen)

(Eine detaillierte Beschreibung und Bewertung der durchgefuhrten Mallhahmen findet
sich auf Seite 15 ,,Total Quality*)
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Wohnhaussanierung ,,Tschechenring* 1. Zwischenbericht

Begrundung fur die Wahl der geplanten MalRhahmen

Die hohen Anforderungen von Sanierungen im denkmalgeschiitzten Bereich bzw. von
Wohnhausanlagen aus dem spaten 19 Jhd. (vergleichbar mit Arbeitersiedlungen der 30er
Jahre) erfordern einen neuen Umgang in der Sanierung, um bestehende Qualitaten zu
sichern und gleichzeitig einem zeitgemafen 6kologischen Standard und den Bedurfnissen
des Wohnungsmarktes gerecht zu werden. Eine der zentralen Herausforderungen dabei
ist die Erzielung einer Kostenstruktur, die mit jener von Neubauten konkurrenzfahig ist.

Mit der Wahl der MalRnahmen fur das gegenstandliche Sanierungsvorhaben méchten
Antragsteller und Bautrager dieser Herausforderung Rechnung tragen und den Nachweis
erbringen, dass 6kologisch optimierte, marktkonforme Sanierungen mit vertretbaren
Kosten realisierbar sind. Entscheidend daflr sind u.a. die Rahmenbedingungen der
jeweiligen Wohnbauférderung, die im diesem Fall durch die Férderzusagen der NO
Wohnbaufdrderung eine Realisierung des Projektes ermdéglichen.

Das im Rahmen des Demovorhabens entwickelte Sanierungskonzept soll in Folge
beispielgebend fur weitere Vorhaben dieser Art sein. Ein entsprechender Schwerpunkt
der NO Wohnbauférderung wird angedacht.

Nutzung des Gebaudes

Die reine Wohnnutzung der Wohnhausanlage im Bestand wird auch nach der Sanierung
beibehalten. Durch den Dachgeschossausbau kommt es zu einer VergroéRerung der
Wohnnutzflache um rd. 250m=

Folgenabschatzung (in wirtschaftlicher, gesellschaftlicher,
Okologischer Hinsicht)

,»Effizienzprinzip: Wichtige Zielsetzung ist, Dienst- oder Serviceleistungen so
energie- und materialeffizient, aber auch so kosteneffizient wie moglich zu
erfullen.*

Mit dem gegensténdlichen Sanierungsvorhaben soll der Nachweis erbracht werden, dass
eine dkologische Sanierung zu wirtschaftlich vertretbaren Kosten realisierbar ist.
Grundsatz der Sanierung ist, die Miethbhen am mittleren Mietniveau im Neubau zu
orientieren. Als besondere Herausforderung wird dabei die denkmalgeschitzte
Bausubstanz gewertet.

Multiplizierbarkeit: Der Geb&udetypus der Arbeitersiedlungen des spaten 19. Jhd. kommt
in Niederdsterreich aber auch anderen Bundeslandern mehrfach vor. In Teilbereichen
sind sowohl von der Geb&udeform, der Bausubstanz als auch des Denkmalschutzes auch
Arbeitersiedlungen der 30er Jahre vergleichbar. Damit gibt es in Osterreich ein
beachtenswertes Gebaudevolumen, auf das die Erfahrungen gegenstandlicher Sanierung
multipliziert werden kann.

Gesellschaftlich: Aufgrund der kulturhistorischen Bedeutung dieser Gebaude ist es von
besonderem Interesse, hochwertige, den technischen, baudkologischen und allg. Wohn-
Standards entsprechende Sanierungen zu realisieren, unter Berucksichtigung der
Erfordernisse des Denkmalschutzes.

,»Prinzip der Sicherung von Lebensqualitat durch Erhaltung und Schaffung einer
lebenswerten Umwelt.*

Im gegenstéandlichen Projekt kann durch eine hochwertige Sanierung bei gleichzeitiger
VergroRerung der Wohnnutzflache Wohnraum im bestehenden Ortsverband erhalten und
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Wohnhaussanierung ,,Tschechenring* 1. Zwischenbericht

geschaffen werden. Dies ohne Notwendigkeit des Verbrauchs zusatzlichen Grund und
Bodens.

Des weiteren wird durch das Sanierungsvorhaben und der begleitenden Revitalisierung
der Grunflachen ein hochwertigster Griinraum im Ortsverband als wohnungsnaher,
halbéffentlicher Erholungsraum erhalten. Aufgrund der Gro3e der Grunflache ist dies
auch fur die mikroklimatische Situation von besonderer Bedeutung.

Die genannten Aspekte in Verbindung mit dem kulturhistorischen Aspekt lassen das
gegenstandliche Sanierungsvorhaben im Sinne der Erhaltung und Schaffung einer
lebenswerten Umwelt als besonders wertvollen Beitrag erscheinen.

,»Prinzip der Nutzung erneuerbarer Ressourcen: Dabei ist die energetische und
stoffliche Versorgung moglichst durch erneuerbare und/oder nachwachsende
Ressourcen zu bewerkstelligen.*

Das Sanierungsvorhaben ist dadurch gekennzeichnet, dass es soweit méglich
nachwachsende Rohstoffe zum Einsatz bringt. Die energetische Versorgung erfolgt Uber
eine zentrale Pelletsanlage, wodurch der Aspekt erneuerbarer Ressourcen berucksichtigt
wird.

Insgesamt wird durch die geplanten Mallhahmen der Energiebedarf auf ein Viertel des
jetzigen Verbrauchs reduziert.

»Prinzip der Lernfahigkeit*

Die Realisierung der Sanierung in 3 Bauetappen ermoglicht im Rahmen des eingereichten
Vorhabens einen Lernprozess und eine nachfolgende Weiterentwicklung des Sanierungs-
konzeptes.

Innovationsgrad/Vorbildcharakters des Vorhabens

Technischer Innovationsgehalt

Einbindung von Projektergebnissen aus der Programmlinie ,Haus der Zukunft*
n TQ
» Okologischer Bauteilkatalog
= Nachwachsende Rohstoffe
= QOkoinform

Bauweise
= Massivbau, Mischbaukonzepte, Holzleichtbau, Beton-Stahl- oder Holzskelette,
Sonderkonstruktionen, Vorfertigungsgrad, eMassivbau (Denkmalschutz)

= Geschossdecken werden als Tramdeckenkonstruktion ausgefiihrt

Bauteile
= Innendammung aufgrund denkmalgeschitzter Bausubstanz

=  Umweltvertragliche Dammstoffe (Ca-Si-Dammung)

= Fenstertausch: zertifiziertes Holz (U=1,1) gegenuber Kunststofffenster
= Mineraldammplatte Multipor

=  Warmebrickenoptimierung

Haustechnik
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Wohnhaussanierung ,,Tschechenring* 1. Zwischenbericht

Die bestehende dezentrale Gasthermenheizung und Holz-Einzel6fen wurde durch eine fur
alle Bauteile zentrale Pelletsheizung ersetzt. Zusatzlich kommt eine kontrollierte Be- und
Entliftung mit Warmerickgewinnung zum Einsatz.

Alle Sanitdranlagen werden weiters mit wassersparenden Armaturen ausgestattet.

Energieverbrauch — Energieeinsparungsmafnahmen

Durch die Sanierungsmassnahmen (hochwertige Holzfenster, Innendammung der
AulRenwande, gute Dammung des Ful3bodens und des Daches, Einsatz einer
hocheffizienten Liftungsanlage mit Warmerickgewinnung wird der Heizwarmebedarf von
derzeit 170 kWh/m=2a auf 31,00 kWh/m=2a gesenkt. Der Passivhausstandard kann
aufgrund der denkmalgeschitzten Fassade nicht erreicht werden.

Nutzung erneuerbarer Energietrager
Die derzeitig bestehende Gasthermenheizung wurde durch eine Pelletsanlage pro Bauteil
(far alle Bauteile) ersetzt.

Wechselwirkung & Vernetzung von Energiesystemen
Zum Einsatz kommt eine kontrollierte Be- und Entliftungsanlage mit
Warmeruckgewinnung in Kombination mit der zentralen Pelletsheizung.

Okologische und biologische Vertraglichkeit

Einsatz 6kologischer und baubiologischer Materialien

Der Herstellungsaufwand fur die derzeitige Sanierungsvariante wird mit dem
Herstellungsaufwand flr einen typischen Neubau mit gleicher Geometrie mit Hilfe von
Okokennzahlen (Wirkungskategorien Primarenergie nicht erneuerbar, dem
Treibhauspotential und dem Versauerungspotential) verglichen. Als Zusammenfassung
dieser Berechnungen wurde auch noch die OI3-lc-Kennzahl berechnet und verglichen. Als
Neubau wurde ein Ziegelbau mit EPS-Dammung, Satteldach, Holzfenster und
Niedrigenergiehausstandard (HWB von 40kwWh/m=2 gewahlt), also keine dkologisch
schlechte Variante.

Der folgende Vergleich zeigt jedoch deutlich, welchen Vorteil die Sanierung bei den
Herstellungskosten alleine schon bietet.
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1. Zwischenbericht

Treibhauspotential Primé&renergiebedarf nicht erneuerbar
[kg CO2 eq.]
140000 3500000
120000 3000000 -
100000 2500000 -
g 80000 2000000 -
8 o
o =
2 60000 - 1500000 -
40000 1000000 -
20000 - 500000 -
0 0 -
Neuerrichtung Sanierung Neuerrichtung Sanierung
Bauprojekt Tschechenring Bauprojekt Tschechenring
Versauerung OKOINDEX OI3 Ic
[kg SO2 eq.]
50,0
1200
1000 - 40,0
800 -
30,0
o
(0]
o 600 |
9]
2 20,0
400 -
10,0
200
0- 0,0
Neuerrichtung Sanierung Neuerrichtung Sanierung
Bauprojekt Tschechenring Bauprojekt Tschechenring

Der Okoindex Ol3lc zeigt deutlich, dass die Sanierung nur die Halfte der "6kologischen

Herstellungskosten" eines Neubaus verursacht.
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Lebenszyklus-Betrachtung
Die o6kologischen Herstellungskosten der Sanierung werden optimiert und auch auf die
Entsorgungsfahigkeit der Materialien am Ende des Lebenszyklus geachtet.

Angaben zur Betriebsenergie

Enerqgietechnische Kenndaten

Nachweis der Sommertauglichkeit
Wurde mit dem PHPP berechnet.

Sozialvertraglichkeit
Nutzerstruktur: Mittlere Einkommensschicht, Generationentubergreifend, kindergerecht

Besonderheiten: hohe Lebensqualitat durch Gebdudestruktur und grof3ziigige
Grunflachen

Kostenstruktur: die Mieten inkl. Betriebskosten orientieren sich an Neubaupreisen des
mittleren Mietensegments, um die bestehende Mieterschaft Wiedereinzugsmoglichkeiten
zu bieten

Wirtschaftlichkeit

Nettoerrichtungskosten pro m2 Wohnnutzflache
€ 1.510,-- (inkl. Baunebenkosten und sonstige Baukosten)

Reproduzierbarkeit und Marktpotenzial

Die Mustersanierung kann als Beispiel fur eine 6kologische Sanierung von Siedlungen und
Gebéauden des spaten 19. und frihen 20. Jahrhunderts mit denkmalgeschutzten
Fassaden dienen.
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3 Detaillierte Darstellung der Mehrkosten

Mehrkosten aufgrund der
Demonstrationsinhalte ,,Energieeffizienz und
erneuerbare Energietrager, nachwachsende
Rohstoffe, Service- und Nutzungsaspekte

und Siedlungsstrukturen* (im Vergleich It. EUR

Antrag 2005: EUR 451.500,00) 801.713,00

Mehrkosten fur Beratung, dkologische

Optimierung und TQ-Zertifizierung durch

das Osterreichische Okologische Institut fur EUR

angewandte Umweltforschung 15.000.00

Mehrkosten fur Beratung, dkologische

Optimierung und TQ-Zertifizierung durch

Fa. IBO — Austrian Institut fur Healthy and EUR

Ecological Building GmbH 15.000,00

Mehrkosten Gesamt EUR
831.713,00

1. Zwischenbericht

Darstellung von Mehrkosten aufgrund der Demonstrationsinhalte ,Energieeffizienz und
erneuerbare Energietrager, nachwachsende Rohstoffe, Service- und Nutzungsaspekte

und Siedlungsstrukturen*.

Die folgend angefuhrte Kostenaufstellung ist bezogen auf den Bauteil A mit
1011 m=2 Wohnnutzflache und stellt die beantragten Kosten mit den

tatsachlichen Kosten (Kostenabrechnung Bauteil A) gegenuber.

Fur das gesamte Sanierungsvorhaben (Bauteil A, B und C) ergeben sich somit die
Mehrkosten (exkl. der Personalkosten fiir 6kologische Optimierung und TQ-Zertifizierung)

auf Grundlage folgender Gesamtwohnnutzflache:

e Wohnnutzflache Block A: 1.011 m2
e Wohnnutzflache Block B: 1.011 m2
e Wohnnutzflache Block C: 1.516 m2
Nettonutzflache / Gesamtwohnnutzflache: 3.538 m2

Seite 12 von 51



1. Zwischenbericht

Wohnhaussanierung ,,Tschechenring*

ov'elLlTLes LNVSIO NILSOMEHIN 00'005°L8F LNYSIO NILSOMEHIAN
00°000°GL ogl Bunjeieg 00'000°GL o8l Bunmeseg
00°000°GL OoMQ Bunjeleg 00'000°GL OMOQ Bunjelsg
o¥'ELL 108 nuesalb ayoeiZINN . V 18 SUIBHZINN / USISONIUSIN 00'005°LG¥ JwessB sysezINN . ¥ 19 SYIRIZINN / USISONIYB|
W J0SE 2'9'V I|ineg aydeyznN
Tw zook V [1Bineg aydeyznN
‘NILSOMLNYSID
L6'090°622 ¥5'569°45€ 00'00€°€EL 00000621 00'009°ZEF 00'009°€0€
88'690°05 88'69029 00'000CH “Bu3 Jeyosiueyaw Nz yo19|BisA - THM 00°000'%Z 00'000°%€ 00°000°Z1 BunynjuneIuyop SH1eIUey
£8'059'15 £8'058'¥6 00'00Z €% (usuusyiseq yoi2|Bisp) Bunzisysie|ied 00°000° L1 00'009°€S 00°008°ZF Bunziay|szyuyasxaeH
- - Jeyues ‘BunynT ‘Bunzisy
9Z'8I0°ES 9z'8/1°99 00°005°Z1 (zindusuu nz yais|Bisp) yiels wd g 00°000°22 00'00Z /8 00°00Z°09 Bunuwiweq usne|4-1exiliS-wnioey
- - usjlagienequaddol]
19711 Ty 19'%5°18 00'008°8€ ‘1s1suny Neys usisusyzioH Buniynysny 00°000°G1 00'008'£5 00'008'8E I1zjsuBjolSISUNY| JE)S IS)SUBJZI0H
06122 92 06'L20°ES 00°008°'92 JAd Bels navued Buniynysny 00°000% 0000808 0000892 Hosisuny| a|j31sUe USPOqUALLBIY-Z|oH
- usyagela|yossip
- JSNY “Z Jyoiu uspunig uayasiuyoalsunziay sne jwwoy 00°000 ¥} 00°'000°€S 0000068 us|INeq U3||0ALSM YIsIB0[0XD Jiw Negneuspoggng
- Bunaynysny Inz 1yo|u USPUNID USYISEIS SNE JUWOY 00°000 08 00000 L0 00'000° 2L HIIPUCIAQIUE]S J|SISUE BpWELL
- uaiyepansbunuyool] Jspualglsiaz)izineq Bunpiawas,
£7'599'7 £F'S99LL 00'000°2 Bunisjjosijejuoziioy 00°000% 00°000° L1 00'000°L anz uawyeugepy - BunisiosijejuozLoH
Bunuyosigqy us1soyjewlonN USISONIYSI  URSOY [ONQ  UISONRWION uajjagielais|awneg
aya1jyaesiel aseqyaia)Biaa
YV 1131LNvE - ONNGITHIHISSNY / ONNYHNLSNY "L7 ONNT131sdNY ¥ 1I31neg Us)soy G002 IINf WOA OVHLNY "L1 ONNT131sdNY

asseByliqed ‘MopXia4
«ONIMINIHO3HOS 1.

Seite 13 von 51



Wohnhaussanierung ,,Tschechenring* 1. Zwischenbericht

4 Ergebnis der Passivhausberechnung

Sanierung Tschechenring
Felixdorf |
2603 Felixdorf

Osterreich / Niederdsterreich

Verwendet: Jahresverfahren Anforderung: Erfallt?
29 kWh/(m=2a) 15kWh/(m=2a)
0,60 nt 0,6h™
KWh/(mz2a) 1(2)kWh/(m2a)
11,5 w/m=
090 uber 25::
Wohnhaus

Wien Sud Ges.m.b.H
Untere Viaduktgasse 7

1230 Wien
1880 Sanierung 2005
8
IAusgestellt am:
1458,0 m?
3645,0 m? gezeichnet:
20
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Wohnhaussanierung ,,Tschechenring*

5 total quality Gebaudezertifikat
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total quality

Sanierung Tschechenring
Block A
Planung

Eigentumer: Markigemeinde Felixdorf
Architektur: Stadtbau Gesellschaft mbH
Haustechnikplanung: Christian Lebitsch

Statik: Buschina & Partner ZT GmbH
Bauphysik: Buschina & Partner ZT GmbH
Ortliche Bauaufsicht: Gemeinnitzige Bau- und
Wohnungsgenossenschaft Wien Sid e GenmbH

Marktgemeinde Felixdorf
Hauptstrafie 31 TQ .
2603 Felixdorf gepruﬁ

ARGE Total Quality
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Wohnhaussanierung ,,Tschechenring* 1. Zwischenbericht

Allgemeine Projektbeschreibung (aus TQ)

‘Bezeichnung ~ Eingabe  Anmerkungen
[Gebaudenutzung " wohnen
Mehrfamilienhaus
(Sanierung)
Massivbauweise
Planung

[Ausstellungsdatum TQ-Planungszertifikat|_31.August 2007

Tschechenring - Block A,
Fabrikgasse 5 und 7

2603 Felixdorf

Marktgemeinde Felixdorf
Hauptstrale 31

2603 Felixdorf

Gemeinnutzige Bau- und Wohnungs-
genossenschaft Wien Sud eGenmbH
Untere Aquéaduktgasse 7, 1230 Wien
Ing. Bmst. Claudia Weber

[Telefon ] 01/ 866 95-513

c.weber@wiensued.at

2007 (Sanierung) Anmerkung: Altbestand aus
1869
[Katastralgemeinde 0 Felixdorf
_Grundstucksnummer 35 Parzellennummer
‘Einlagezahl 6
90 Jahre

Alle fur die TQ-Zertifizierung relevanten Unterlagen liegen bei der argeTQ bzw. bei Wien Siud auf.

Planerteam

[Architektur " stadtbau Gesellschaft mbH Roterdstr. 45/2, A-1160 Wien
Christian Lebitsch Hattmannsdorf 55

A-2852 Hochneukirchen
Buschina & Partner ZT | Lorenz-MandI-G. 50, A-1160 Wien
GmbH
Buschina & Partner ZT | Lorenz-MandI-G. 50, A-1160 Wien
GmbH
Gemeinnitzige Bau- und Untere Aquaduktgasse 7, 1230 Wien
Wohnungsgenossenschaft
Wien Sud GesmbH

Klimadaten und Seehohe

3.548 Kd Kd ... Kelvintage

1.072 kWh pro m2 und kWh/m= ...

Jahr Kilowattstunden pro m2
horizontaler Flache

600 mm pro Jahr mm ... Millimeter

282 Meter

Nahere Angaben zum Nutzungskonzept

Art der Bewirtschaftung: Wohnhausanlage (Sanierung eines alten Ziegelgebaudes)

Wer tragt die Verantwortung fur Reinigung, Wartung und Instandhaltung? Wien Sid, Untere
Aquéduktgasse 7, 1230 Wien

Gibt es ein Konzept fur Reinigung, Wartung und Instandhaltung? Ja, durch Facility Management.
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Wohnhaussanierung ,,Tschechenring* 1. Zwischenbericht

Wie viele Personen werden die Tops voraussichtlich benutzen? 36-45 Personen
Wie viele Quadratmeter Nutzflache stehen pro Person zur Verfiigung? Rund 28 Quadratmeter pro
Person (je nach Belegung) bei einer durchschnittlichen WohnungsgroéRe von ca. 84 Quadratmeter.

Bau- und Ausstattungsbeschreibung

Das Sanierungsprojekt ,Tschechenring” in Felixdorf ist ein ambitionierten Umbau eines alten
denkmalgeschitzten Geb&dudes in ein zeitgeméafRes Niedrigenergiehaus, ohne das der urspriinglicher
Charakter des Hauses verloren geht. In Zusammenarbeit mit dem Bundesdenkmalamt wurde ein
umfassendes Revitalisierungskonzept fur das im Jahre 1869 errichtete ehemalige Werkwohnhaus
entwickelt. Die Dadmmung der Fassade erfolgt innenseitig mit Multipormineralddmmplatten.
Angenehmes Raumklima wird durch kontrollierte Wohnraumliftung sichergestellt. Die Warmever-
sorgung erfolgt Uber biogene Brennstoffe (Pellets-Zentralheizungsanlage).

Im dreigeschoRBigen Wohnhaus werden 3- und 4-Zimmer-Wohnungen in der Grof3e von 72 bis 108
m2 Wohnnutzflache neu hergestellt. Das Haus ist nicht unterkellert, jeder Wohnung wird in einem
ebenfalls sanierten Nebengebaude ein eigenes, verschlieBbares Kellerabteil zugeordnet. Dartber
hinaus befindet sich dort der Heiz- und Mullraum sowie ein Kinderwagen- und Fahrradabstellraum.
Nach Fertigstellung aller Bauteile wird die Anlage mit einem Kinderspielplatz ausgestattet.

Die Generalsanierung dieser Wohnhauanlage wird mit Geldern des Landes Niederésterreich und der
Gemeinde Felixdorf, aus Mitteln des FFG (Osterreichische Forschungsforderungsgesellschaft mbH)
und durch einen Zuschuss seitens des Bundesdenkmalamts gefordert. In Verbindung mit
sorgfaltiger Planung, effizientem Baumanagement und strenger Kostenkontrolle ist es moglich, den
Bedirfnissen nach modernen, bestausgestatteten Wohnungen zu ginstigen Preisen
nachzukommen.

Technische Details: Wand- und Deckenaufbauten

_ 38 cm Vollziegel (sichtbar), 2,5 cm Kalkzementputz 1,213 W/m=2K
(innen)

0,3 cm Bodenbelag (Kunststoff), 2,5 cm Holzboden, 1,460 W/m=2K

Polsterhdlzer 5/8, dazwischen 5cm Beschuttung

(Kesselschlacke), 15 cm Lehmschlag

3 cm Dachbodenziegel, 6 cm Beschuttung 1,113 W/m2K

(Kesselschlacke), 2,5 cm Holzschalung, Tramdecke

14/23, dazw. stehender Luftraum, 2,5 cm

Sparschalung, 2,0 cm Kalkputz auf Rohrmatten

2 cm Kalkputz (auBen), 38 cm Vollziegel (altosterreich. | 0,456

Format), 2 cm Sanierputz (Ausgleichsputz), 6 cm W/m2K(> als

Multiporplatte (vollflachig verklebt) U, 1= 0,40
W/mz2K It. NO-
BTV)*)

0,5 cm Kunststoffdiinnputz, 4 cm EPS-F, 1,8 cm OSB- 0,217 W/m2K

Platte, Holzstander 6/14, dazw. 14 cm MW-Dammung,

1,6 cm OSB-Platte, 2 x 1,5 crn GKF-Platten

2 cm Kalkputz (auen), 29 cm Vollziegel (altdsterreich. | 0,489 W/m2K

Format), 2 cm Sanierputz (Ausgleichsputz), 6 cm (= als Uy, =

Multiporplatte (vollflachig verklebt) 0,40 W/m=2K It.
NO-BTV)*

1,5 cm Parkett, 7 cm Zementestrich, PAE-Folie, 2 cm 0,225 W/m2K

EPS-T650 23/20, 10 cm EPS-W25,

Dampfsperreanstrich, 5 cm

Polystyrolbetonausgleichsschicht, 20cm Stahlbeton,

6cm Sauberkeitsschicht, Rollierung

2 x 1,5 cm GKF-Platten, Metallschienen Alu abgehangt | 0,176 W/m2K

an Federbigel, dazw. 5 cm MW-Dammung (Isover, Typ

Rio), diffusionsoffene Dampfbremse, Sparren 10/20,
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Wohnhaussanierung ,,Tschechenring* 1. Zwischenbericht

e=85, dazw. 20 cm MW-Dammung (Isover, Typ Rio),
2,4 cm Holzschalung, diffusionsoffene Dachbahn, 4 cm
Hinterluftung/ Lattung, 2,4 cm Holzschalung, Eternit-
Zementfaser-Platten

2 x 1,5 cm GKF-Platten, Metallschienen Alu abgehéangt | 0,159 W/m=2K
an Federbugel, dazw. 5 cm MW-Dammung (Isover, Typ
Rio), diffusionsoffene Dampfbremse, Sparren 10/20,
dazw. 20 cm MW-Dammung, 2,4 cm Holzschalung,
Winddichtfolie, 5 cm Holzwolleleichtbauplatte mit
Porenverschluss (EPV)

2 x 1,25 cm GK-Platten, Alu-Profil CW 75, dazw. WDF, |< 0,308
1 x 1,25 cm GK-Platten, Alu-Profil CW 75, dazw. WDF, | W/m2K
2 x 1,25 cm GK-Platten
1 x 1,25 cm GK-Platten, 5 cm 0,412 W/m=2K
Schwingbugelkonstruktion, dazw. WDF, 30 cm
Normalformatziegel (altes Format), 1,5 cm Innenputz
1 x 1,25 cm GKB, Alu-Profil CW 75, dazw. 5 cm WDF, 1 | Thermisch

x 1,25 cm GKB nicht relevant
1 x 1,25 cm GKB, doppelte Standerkonstruktion, 2 x Thermisch
Alu-Profil CW 75, dazw. 5 cm WDF, 1 x 1,25 cm GKB nicht relevant
5 cm Vorsatzschale — Schwingbugelkonstruktion (1 x 0,462 W/m=2K
GKB 12,5 mm), Dampfsperre, 5 cm mineral.
Dammung, 25 cm Schallschutzziegel SSZ 25 HD-
Wienerberger (beidseitig verputzt)

1,2 cm Parkett, 7,0 cm Heizestrich, Folie, < 0,664
Trittschalldamm. EPS-T, 2,8 cm Ausgleichsschicht W/m2K
gebunden (Polystyrolgranulat), 18 (-20 cm) cm STB-
Platte

Holz-Profile, 2-Scheiben-Warmeschutzverglasung 1,2-1,5
Ug=1,1 W/m?2K, g-Wert: 0,58, Lichttransmission: 80%, | W/m2K
Innenjalousien
Holzrahmen, 2-Scheiben-Warmeschutzverglasung 1,4 W/m2K
Argon-gefillt, g-Wert: 0,54, R,= 35 dB; Innenrollladen
*) bei Beibehaltung der vorhergehenden Nutzung (Wohnen) sind im Sanierungsfall die aktuellen Werte der NO-
BTV nicht relevant. Es gilt It. 86 (3), dass ,,h6here Warmedurchgangskoeffizienten zuléassig sind, wenn (z.B.
durch die Berechnung einer Energiekennzahl) nachgewiesen wird, dass durch besondere bauphysikalische
MalRnahmen nur jener Transmissionswarmeverlust entsteht oder nur jener Heizwdrmebedarf notwendig ist, der
gegeben ware, wirden die Warmeschutz-Anforderungen der NO BTV eingehalten. Dartiber hinaus mussen die
Bauteile so aufgebaut sein (4), dass weder im Inneren noch an deren Oberflache eine schadigende
Wasserdampfkondensation auftritt.

Beschreibung der Haustechnik

Heizung/Warmwasser

Die Warmeversorgung erfolgt tGber eine biogene Zentralheizungsanlage (Pelletsheizung), der
Heizraum befindet sich in einem kleineren Nebengebdude. Der Kessel erzeugt mindestens 55 kW
Leistung. Um die Spitzen abdecken zu kénnen, wird ein 1500 Liter Pufferspeicher eingebaut. Uber
Heizungs-Transportleitungen in der Erde wird jeder Bauteil angeschlossen. Als Verbraucher werden
1 Warmwasser-Boiler mit 10001 und 2 gemischte Heizkreise fur die FuRbodenheizung festgelegt.

Regelung/Zahler

Die Regelung pro Bauteil umfasst eine Boilerschaltung mittels Boilerthermostat und Ladepumpe
sowie eine Aulentemperaturregelung fur die FuRbodenheizungskreise.

Die Heizungssteigstrange fiihren zu einem Steigschacht im Stiegenhaus und versorgen die
Fubodenheizungs-Verteiler in den Wohnungen.

Jede Wohnungsregeleinheit besteht aus Warmemengenzéahler, Kaltwasserzahler,
Warmwasserzéhler, Zonenventil, Uhrenthermostat, Strangdifferenzdruckregler und Absperrung.
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Wohnhaussanierung ,,Tschechenring* 1. Zwischenbericht

Die Energieablesung erfolgt im Stiegenhaus. Die Wohnungsleitungen fuhren im Boden zu den
einzelnen Unterputz FulRbodenheizungs-Verteiler, die im WC situiert sind. Jeder Mieter hat die
Mdglichkeit mittels Zonenventil und Uhrenthermostat die gewilinschten Raumtemperaturen
einzustellen.

Die Heizperiode wird Uber einen AuRentemperatur-Fiuhler bestimmt, der an der Regelung des
Heizkessels angeschlossen ist.

Sanitarinstallationen

Die Versorgungsleitungen Kaltwasser, Warmwasser und Zirkulation werden im selben Schacht wie
die Heizungsleitungen hochgefihrt.

Die Wohnungsinstallation fuhrt vom Regelschrank tber den Boden in die Wohneinheit, wo die
Sanitareinheiten zu versorgen sind. Die Anschliisse der einzelnen Sanitdrgegenstande erfolgt
mittels Installationsbox.

Fur die Wohneinheiten im Erdgeschol3 wird ein Gartenwasseranschluss mit frostsicherer
AuBenarmatur hergestellt.

Luftung

Vorgesehen ist eine kontrollierte Wohnraumliftung mit Kompaktliftungsgeraten, die jeweils in
einer abgehangten Decke im WC od. Vorraum untergebracht sind (Wernig - Storkair Type ,G-90-
150%).

Uber Revisionsoffnungen sind die Wohnraumliiftungsgerate fiir Wartungsarbeiten zuganglich.

Uber einen eigenst installierten Schacht wird die AuRRenluft tiber Dach angesaugt, tiber den Warme-
tauscher gefuhrt und als Zuluft mit ca. 18-19°C eingeblasen. Die Abluft wird aus starker
belasteten R&umen wie z.B. Bad oder Kiche abgesaugt. Die Einstrémung sowie die Absaugung
erfolgt Giber Ventile oberhalb des Turstockes. Fur die Zuluftventile werden Weitwurfventile mit
Schlitz6ffnungen verwendet. Um wéahrend des Betriebes den Schallpegel méglichst niedrig zu
halten, werden in die Zuluft- und Abluftleitungen Telefonieschallddmpfer eingebaut.

Uber eine Fernbedienung kann der Mieter die Ventilatorstarke seines Wohnraumliiftungsgerats
beeinflussen, um den Luftwechsel an den konkreten Luftungsbedarf anzugleichen.

Elektroinstallationen

Installationsumfang:
e Erneuerung der Hauptzuleitungen Stiege 1 und 2 vom bestehenden Hausanschlusskasten
It. Wienstrom

Erdungsanlage und Blitzschutz It. OVE

Installation der AuRenbeleuchtung tber Dammerungsschaltung und Bewegungsmelder
Installation der Nebengebaude

Versorgungsleitung inkl. Zahlerplatze

Installation der Wohnungen (unter Putz); die Lichtsteuerung sowie die Heizungssteuerung
(Zonenventil) erfolgt mit Moeller Funk Bus System, samtliche Lichtschalter und Taster sind
mit Moeller Funktaster, ausgestattet; der Sicherungsverteiler ist in der Garderobe uber
dem FuRbodenheizungsverteiler unter Putz zu montieren.

Installation der Stiegenhausbeleuchtung

Anschluss der Luftungsanlage

Anschluss der Heizungssteuerung fur die Wohnungen

Verrohrung und Verkabelung der Telefonleitung, Telekabelleitung (UPC) und SAT-Anlage
Verrohrung fur Netzwerkverkabelung

Bus 2 Draht -Torsprechanlage mit Etagenruftaste und Turo6ffner

SAT-Anlage digital/analog ausgerichtet auf Astra
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Wohnhaussanierung ,,Tschechenring*

Flachenaufstellung des Gebaudes

1. Zwischenbericht

Bautrdgerangabe — Block A
Bautrdgerangabe — Block A
Bautrdgerangabe — Block A
Bautrdgerangabe — Block A
0,00 m2 nach ON B1800
Bautragerangabe — Block A,
Anmerkung: Haustechnik-
raume in Nebengebédude
Bautragerangabe — Block A
1.467,44 m2 nach ON B 8110-1
Bautragerangabe
(inkl. Stiegenhaus) — Block
A
(Gesamtgrundstiick)
(Gesamtgrundstiick)
(Gesamtgrundstiick)
ca. 400 m2 z.B. Zufahrt, Parkplatz,
Gehwege — tlw. in Planung
(Stand: Aug. 2007)
Bautragerangabe
(Gesamtgrundstick)
[Vermietbare Wohnnutzflache " 1.010,95 m2 Bautragerangabe
‘Sonstige Wohnnutzflache 0,00 m?
IBaroflachen T 0,00 m?
‘Lokalflachen (Restaurant, Beis) 0,00 m?
Verkaufsflachen (Laden) 0,00 m?
[Aligemeine Flachen (Gange) | 107,30 m?2 Bautragerangabe
35,16 m2 Heiz- und Pelletslagerraum
befinden sich in einem
Nebengebaude
(Bautragerangabe)
[Gemeinschaftsraume | 0,00 m2 Bautragerangabe
56,7 m2 Fahrrad- und Kinderwagen-
abstellraum, Trockenraum
in Nebengebauden
(Bautragerangabe)
69,95 m2 Kellerabteile befinden sich in
einem Nebengebaude
(Bautragerangabe)
'PKW-Stellplatze innen ~ NEIN
PKW-Stellplatze
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1 Ressourcenschonung

1-1 Verwendete Baustoffe und Transport

19.704 kg 40 km Bautrdgerangabe
_ 591.248 kg 40 km LKW Bautragerangabe
[Estrichbeton " 141.533kg 40 km | LKW Bautragerangabe
[Gipskartonplatte " 140.362Kkg 80 km | LKW Bautragerangabe
= 150 m2 40 km | LKW Bautradgerangabe
_ 19.017 kg 80 km | LKW Bautrdgerangabe
|Holzbaustoffe (Kantschnittholz) =~ 14.000 kg 80 km | LKW Bautragerangabe
|Holzbaustoffe (Brettschnittholz) =~ 15.500 kg 80 km | LKW Bautragerangabe
[Expand. Polystyrol 2115 Kkg 80 km | LKW Bautragerangabe
'Ausgleichsschicht gebunden ~ 7.240 kg 80 km | LKW Bautragerangabe
_ 6.760 kg 1.800 km | LKW Bautrdgerangabe
[Schallschutzziegel " 91.850 kg 40 km | LKW Bautragerangabe
1 ... km Transport ab Werk/Handler bis zur Baustelle, inklusive leere Ruckfahrten
2

.. Verwendetes Beférderungsmittel ab Handler/Werk bis zur Baustelle

1-2 Energiebedarf des Gebaudes

9,74 kWh/m=2.a 5 Bezug: Netto-Grundflache
0,77 kWh/m=2.a Bezug: Netto-Grundflache
52,76 kWh/m=2.a Bezug: beheizte Brutto-

Grundfléache

77.416 kWh/a

0,04 kW/m?2

Planerangabe

54 kW

Planerangabe

54.538 kWh/a

nach ON B 8110-1
Planerangabe

85,00 Prozent

Planerangabe

58,78 kWh/m=2.a

ergibt 86.252 kWh/a
Planerangabe

verwendet

31,59 kWh/m=2.a 3 ergibt 46.357 kWh/a
Planerangabe
27,19 kWh/m=2.a ergibt 39.895 kWh/a
Bautragerangabe,
abgeschatzt mit typ.
Belegungszahlen und
Nutzungsdaten
32 nach ON B 8110-1
Planerangabe
2,29 m nach ON B 8110-1
Planerangabe
20 nach ON B 8110-1
Planerangabe
100 Prozent 0
es wird keine Solaranlage 0

*

*
*

durchschnittlichen Qualitat des Baubestandes.

Bezogen auf die Nutzungsdauer Rohbau (siehe ,,0 Allgemeine Projektbeschreibung*)
Die Bewertungsskala reicht von —2 bis +5 Punkten. Ein Ergebnis von O entspricht in etwa der
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1-3 Bodenschutz

4,17 Prozent

1. Zwischenbericht

Falls die Uberbaute
Grundflache >= 80 % der
Grundstucksflache
ausmacht, ist dieses
Kriterium fakultativ.

und Neupflanzung
(keine unterbaute Flache
unter unversiegelten
Flachen)

Nutzung bestehender 5
Gebéaudesubstanz
Erhaltung der Vegetation 3 Falls die Uberbaute

Grundflache >= 80 % der
Grundstucksflache
ausmacht, wird die Okologie
des Baulandes nicht
bewertet.

1-4 Schonung der Trinkwasserressourcen

Nein
Ja Nachweis: Bautrager-
angabe
Ja Nachweis: Bautrager-
angabe

1-5 Effiziente Nutzung von Baustoffen

1.863,47 t

Massenauszug liegt vor

> 25 Prozent der Masse 5 Nachweis liegt vor,
Bautragerangabe
5 Nachweis: siehe Wand-
und Deckenaufbauten der
Ja Baubeschreibung
Ja
Ja
Ja
uberwiegend regionale 5 Herkunftsnachweis liegt
Produkte fur Rohbau und vor, Bautrdgerangabe
Ausbau
ansatzweise vorhanden 0 Bautragerangabe

53.920 tkm LKW

tkm ... Tonnenkilometer
beférdert mit LKW
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enring*

1. Zwischenbericht

2 Verminderung der Belastungen fur Mensch und Umwelt

2-1 Atmospharische Emissionen

3,514 kg CO,Eg/m=2.a

kg CO,-Equivalente pro
m2 beheizte Brutto-
Grundflache und Jahr

1,242 kg CO,Eg/m=2.a wie oben
0,135 kg CO;Eg/m=2.a wie oben
2,138 kg COEg/m=2.a 5 wie oben
10
0,00012090 kg kg R11-Equivalente pro
R11Eg/m=2.a m2 beheizte Brutto-

Grundflache und Jahr

0,00012075 kg

wie oben

R11Eg/m=2.a
0,00000015 kg wie oben
R11Eg/m=2.a
0,00 kg R11Eg/m=2.a wie oben

0,04435805 kg

kg SO,-Equivalente pro

SO;Eg/m2.a m2 beheizte Brutto-
Grundflache und Jahr

0,00679358 kg wie oben
SOz;Eg/m2.a

0,00155143 kg wie oben
SO;Eg/m2.a

0,03601304 kg wie oben
SO;Eg/m2.a

2-2 Abfallvermeidung: Trennung des Baustellenabfalls

Ja

Trennung gemaf
Baurestmassenverordnun
g, Verwertung teilweise
gewdhrleistet

2-3 Abwasser

nicht Dieser Punkt wird nur fur
bewertet Einfamilienhauser
bewertet.
war nicht Planungsziel nicht
bewertet
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2-4 Reduktion des motorisierten Individualverkehrs

3 Gesamtbewertung fur
Rahmenbedingungen 1A bis
1E
_ i o —
_ i o ——
2 Gesamtbewertung fur
Fahrradabstellplatze 2A bis
2G
'2A. Keine Abstellplatze vorhanden Nein
Ja Anmerkung:
Fahrradabstellraum befindet
sich in einem Nebengeb&ude
_ i e —

2-5 Reduktion von Belastungen durch Baustoffe

Vermeidung von PVC
- Kein PVC bei Elektrokabeln Nein (Bautragerangabe)
(Bautragerangabe)
(Bautragerangabe)
(Bautragerangabe)
- Kein PVC bei Folien Nein (Bautragerangabe)
Ja Nachweis liegt vor
3 Gesamtbewertung fur
(Bautrédgerangabe
(Bautragerangabe
_ Nein Installationsboxen: PUR
verwendet (Bautrdgerangabe)
(Bautragerangabe)
‘3. Chemischer Holzschutz
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Ja (Bautragerangabe)
Ja (Bautragerangabe)
Nicht geman 0 Teilbewertung Holzschutz
Osterreich. auBen; Angaben liegen vor
Holzschutzmittelverzeic
hnis
Ja
Nicht geman -1 Teilbewertung Holzschutz
Osterreich. innen;
Holzschutzmittelverzeic Angaben liegen vor
hnis
2 Gesamtbewertung f.

I6sungsmittelarme bzw. —freie
Anstriche, Lacke und Kleber

Nein
Ja Anmerkung: I6sungsmittelfrei
nach TRGS 610, aber kein EC 1
Nachweis liegt vor
(Bautragerangabe)
Nein
Nein
Ja (siehe Wand- und
Deckenaufbauten)
Nein

2-6 Vermeidung von Radon

Gesamtbewertung

Ja, falls erforderlich Radonkarte liegt vor
wurden auch
MaRnahmen ergriffen

Nein

2-7 Elektrobiologische Hausinstallation

nicht
bewertet

Flaningong " Vor fekaeEmes & " e ke e

2-8 Vermeidung von Schimmel

Erreichen der Nachweis liegt vor

Gleichgewichtsfeuchte (Bautragerangabe)
1 Jahr nach

Wohnungsbezug
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3 Komfort fur Nutzerinnen und Nutzer

3-1 Qualitat der Innenraumluft

Mechanische
Laftung/Wohnnutzung

1. Zwischenbericht

Gesamtbewertung
Innenraumluft

Mechanische Luftung
mit
Warmeruckgewinnung

Nein

Filterklassen Zuluft optional
F6, Abluft G4 (Bautrager-
angabe)

Ja

WRG...Warmertckgewinnun
¢]

Nachweis liegt vor
(Planerangabe,
Prifzertifikat)

Ja

(Bautragerangabe)

3-2 Behaglichkeit

Teilbewertung
Sommerbetrieb

12 Tops

Verteilung der Tops
siehe unten

Wohn- o. Schlafraum, Biro

6 Tops

Nachweis durch dynam.
Gebaudesimulation oder
Berechnung gemaR ON B
8110-3

1 Tops

Nachweis der
Sommertauglichkeit geman
ON B 8110-3

3 Tops

Nachweis der
Sommertauglichkeit geman
ON B 8110-3

2 Tops

Nachweis der
Sommertauglichkeit geman
ON B 8110-3

0 Tops

Nachweis der
Sommertauglichkeit geman
ON B 8110-3

0 Tops

Nachweis der
Sommertauglichkeit geman
ON B 8110-3

keine

Teilbewertung Winterbetrieb

Temperaturunterschie
d Wand/Luft kleiner 4

K,
Temperaturunterschie
d Glas/Luft kleiner 6 K

Berechnungsnachweis liegt
vor
K...Kelvin
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3-3 Tageslicht

FUr mind. 40 Prozent
der Tops (im groéfi3ten
Wohnraum)

(6 von 12 Tops)
Berechnungsnachweise
liegen vor
Verbauungsstand/Ver-
schattungssituation: April
2007

* In 2m Raumtiefe, 1m Seitenabstand von Wand; Nutzebene: 0,85cm Uber FuBbodenoberkante.

3-4 Sonne im Dezember

100 Prozent der Tops
(im grof3ten
Wohnraum)

(12 von 12 Tops)
Berechnungsnachweise
liegen vor
Verbauungsstand: April
2007

3-5 Schallschutz in den Wohnungen

Kategorie 2: anhand O-Norm 8115-2;
Wohngebiet in Gebaude befindet sich in
Vororten, Wochenend- Niederdsterreich

hausgebiet, landliches
Wohngebiet, Schulen

66 dB (AulRenwand 5 Bewertetes Schalldammmaf
Regelgescholie) Rw in Abhangigkeit v.
63 dB (AulRenwand AuBenschallpegel L eq bei
GaleriegescholR?) Tag; Nachweis liegt vor
(Rechenwert)
36 dB (normale 4 Bewertetes Schalldammmaf
Fenster) Rw in Abhéangigkeit v.
35 dB AuBenschallpegel Laeq bei
(Dachflachenfenster) Tag; Nachweis liegt vor
(Fensterherstellerangabe)
>= 64 dB 2 Bewertetes Schalldammman
(Wohnungstrennwand) Rw (Trennwande); Nachweis
62 dB (Trennwand liegt vor (Rechenwerte bzw.
Stg.1 und 2) Gutachtenverweis)
>=65dB 3 Bewertetes SchalldammmanR

Rw (Decken zwischen
Wohneinheiten); Nachweis
liegt vor (Rechenwert)

39 dB 3 Bewerteter
Normtrittschallpegel Ly 1w
(Decken zwischen Wohnein-
heiten); Nachweis liegt vor
(Rechenwert)

- dB(A) Nicht Basispegel (A-bewertet)
bewertet* ||, . (Schallschutzmessung
in einem ausgewahlten Top)
- dB(A) Nicht (Schallschutzmessung in
bewertet* | ginem ausgewéhlten Top)

* KenngroRen werden nach Fertigstellung gemessen.
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Wohnhaussanierung ,,Tschechenring* 1. Zwischenbericht

3-6 Gebaudeautomation

Automationskonzept Nachweis: siehe

vorhanden, Plandokumente;
Realisierung von Bautragerangabe
Funktionen mittels

BUS-System mdglich

4-1 Langlebigkeit

4-1  Flexibilitat der Konstruktion bei Nutzungsanderungen

Teilergebnisse siehe 2 Gesamtbewertung

unten
Ja Nachweis: Bautrdgerangabe
bzw. Plandokumente

Ja Nachweis: Bautragerangabe
bzw. Plandokumente

Nein
Ja Nachweis: Bautrdgerangabe

Ja Nachweis: Bautragerangabe

Nein

4-2  Grundlagen fur den Gebaudebetrieb und die Instandhaltung

Teilergebnisse siehe Gesamtbewertung
unten

Ja Nachweis liegt beim
Bautréger auf

Ja Nachweis liegt beim
Bautréger auf

Ja Nachweise liegen beim
Bautréger auf

Ja Nachweis liegt beim
Bautréger auf

Ja Nachweise liegen beim
Bautrager auf

Seite 28 von 51



Wohnhaussanierung ,,Tschechenring*

5 Sicherheit

5-1 Einbruchsschutz

Ja

1. Zwischenbericht

EinzelmaRnahmen
(einbruchshemmende

Wohnungseingangs-
tiren)

Nachweis: Planer- bzw.
Bautrédgerangabe

5-2 Brandschutz

Teilergebnisse siehe
unten

Gesamtbewertung

Ja

Bautréger-, Planerangabe

Nein

Ja

Bautrager-, Planerangabe

Nein

Nein

5-3 Barrierefreiheit

Teilergebnisse siehe
unten

Gesamtbewertung

Nein

Nein

Ja

Nachweis: Bautragerangabe
(Rampe anstelle Stufen im
Eingangsbereich realisiert)

Tiw. (4 von 12 Tops)

Gilt nur fur EG-Wohnungen
Nachweis: Plandokumente,
Bautragerangabe

5-4 Umgebungsrisken

Basisrisiko nicht
gegeben

Basisrisiko nicht
gegeben

Basisrisiko nicht
gegeben

Basisrisiko nicht
gegeben

Bedingungen nach
ONORM B4015-1
erfullt

Bautragerangabe
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keine

1. Zwischenbericht

kein Basisrisiko vorhanden

Nein

Nein

empfohlener Abstand
wurde eingehalten

Nicht bekannt

Anmerkung : Bahnlinie
befindet sich in ca. 200m
Entfernung, Abstands-
empfehlung (Verbraucher-
zentrale Niedersachsen) von
50 m wird eingehalten

mehr als 1.000 Meter

6 Planungsqualitat

siehe unten 4 Gesamtbewertung

Ja Bautragerangabe
Ja Bautragerangabe
Ja Bautrédgerangabe
Ja Bautrdgerangabe
Ja Bautrédgerangabe
Ja Bautrdgerangabe
Ja Bautragerangabe
Ja Bautragerangabe
Ja Bautrédgerangabe
Ja Bautragerangabe

Nein fur typische

Nutzungsénderungen
Nein
Nein

7 Qualitatssicherung bei der Errichtung

Planung
Nicht siehe oben
bewertet
Nicht siehe oben
bewertet
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8 Infrastruktur und Ausstattung

8-1 Anbindung an die Infrastruktur

Landliche Gemeinde
mit weniger als 5.000
Einwohnerlnnen
_ Teilergebnisse siehe 3 Gesamtbewertung, Stand:
unten April 2007
700 m Nachweis vorhanden
(Planer- bzw.
Bautragerangabe)
300 m Nachweis vorhanden
(Planer- bzw. Bautrager-
angabe), Volksschule: 1200
m, Hauptschule: 750 m
100 m Nachweis vorhanden
(Planer- bzw.
Bautragerangabe)
ca. 500 m Nachweis vorhanden
(Planer- bzw.
Bautragerangabe)
ca. 700 m Nachweis vorhanden
(Planer- bzw.
Bautragerangabe)
15m Nachweis vorhanden
(Planer- bzw.
Bautragerangabe)
700 m Nachweis vorhanden
(Planer- bzw.
Bautragerangabe)
500 m Nachweis vorhanden
(Planer- bzw.
Bautragerangabe)
100 m Nachweis vorhanden
(Planer- bzw.
Bautragerangabe)
> 4.000 m Nachweis vorhanden
(Planer- bzw.
Bautragerangabe)

8-2 Ausstattungsmerkmale der Wohnungen und der Wohnanlage

siehe unten 2 Gesamtbewertung
12 Wohnungen

0 Wohnungen Nachweis: Einreichplane,
Bautragerangabe

4 Wohnungen im EG, Nachweis:
Einreichplane,
Bautragerangabe

0 Wohnungen Nachweis: Einreichplane,
Bautragerangabe

4 Wohnungen Nachweis: Einreichplane,
AulRenanlagenplan
Bautrégerangabe

0 Wohnungen Nachweis: Einreichplane,
Bautrégerangabe
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12 Wohnungen

1. Zwischenbericht

Nachweis: Bautragerangabe

0 Wohnungen

Nachweis: Einreichplane,
Bautrédgerangabe

12 Wohnungen

Nachweis: Einreichplane,
Bautrdgerangabe

0 Wohnungen

Nachweis: Einreichplane,
Bautragerangabe

Nein

Ja

In Gesamtanlage integriert
(nach Fertigstellung aller
Bauteile realisiert)

Nein

Nein

Nein

Nein

Nein

Nein

Nein
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Planerteam:

Architekt:

Stadtbau Gesellschaft mbH
Hr. Bmst. Gunther Spielmann
Roterdstrasse 45/2

1160 Wien

Tel: 01-5854277

Fax DW 11

info@stadtbau.at

Haustechnikplanung:
Christian Lebitsch
Hattmannsdorf 55
2852 Hochneukirchen
Tel: 0650-4004353
Fax: 0662-234664353
htlec@gmx.at

ausfuhrender Installateur:
Fa. Schmidt Installationen GmbH
Hr. Schmidt

Hainfelderstrasse 9

2560 Berndorf

Tel: 02672-81050

Fax: 02672-81065
office@schmidt-installationen.at

ausfuhrender Elektriker:
Fa. Trunk GesmbH

Hr. Trunk

Schrattenbach 16

2733 Griunbach

Tel: 0660-5212015
m.trunk@gmx.at

Bauphysik und Statik
Buschina & Partner
Lorenz-MandIl-Gasse 50
1160 Wien

Tel: 01-4401422-0
Fax: 01-4401422-22
office@buschina.at

ortliche Bauaufsicht
Gemeinnutzige Bau- und Wohnungsgenossenschaft

1. Zwischenbericht

»Wien Sud“ - eingetragene GEnossenschaft mit beschrankter Haftung

Hr. Ing. Eisenmenger
Fr. Bmst. Ing. Weber
Hr. Windpassinger
Untere Aquéduktgasse 7
1230 Wien

Tel: 01-86695-0

Fax: 01-86695-519
www.wiensued.at
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Sanierung Tschechenring
Block A
Planung

total quality

Eigentimer: Markigemeinde Felixdorf
Architektur: Stadtbau Gesellschaft mbH
Haustechnikplanung: Christian Lebitsch

Statik: Buschina & Partner ZT GmbH
Bauphysik: Buschina & Partner ZT GmbH
Ortliche Bauaufsicht: Gemeinnitzige Bau- und
Wohnungsgenossenschaft Wien Sid eGenmbH

Marktgemeinde Felixdorf
Hauptstraf3e 31 TQ .
2603 Felixdorf gepruﬁ

ARGE Total Quality
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1. Zwischenbericht

TQ-Kriterien mit besonderer
Bedeutung fur die Nutzer

Kriterium

Anbindung an die
Infrastruktur

Heizwarmebedarf

(.

Schonung der
Trinkwasser-
ressourcen

Reduktion der
Belastungen durch
Baustoffe

(|

O

Qualitét der

Innenraumluft
Behaglichkeit |
Tageslicht I:":I

Sonne im Dezember

(]

Schallschutz in den
Wohnungen

O

Flexibilitat bei
Nutzungs-
anderungen

(.

Barrierefreiheit

0o
(|

Ausstattung der
Wohnungen und der
Wohnanlage

TQ-Bewertung Tschechenring, Block A
[beste Wertung: 5 grine Punkte; schlechteste Wertung: -2 Punkte im roten Bereich)

Genaue Edauterungen der angeflihrien Kriterien finden Sieim TQ-
Tabellenteil.

Bewertet werden Entfernungen zu Restaurants, Einkaufsmaglichkeiten,
etc Einkoufsméglichkeiten gibt es hier in 700 m, Kinderbetrewung in
300 m, Restauront/Cofetera in 100m, eine Haltestelle &ff. Verkehr in
100 m, Aufenthaltsmaglichkeit im Freien in 15 m, Arzte bzw. Apotheke
in 500 und 700 m (Stand: Mai 2007).

Je geringer der Hezwimmebedarf, desto besser die Bewertung und
desto geringer die Hezkosten: der Heizwirmebed arf betragt 31,59
k'Wh pro m? beheizter Bruttogeschofiflache und Jahr [Rechenergebnis:
Stand Ausfihrungsplonung).

Regenwassernutzung, wassersparende Installationen und Wasser-
zihler sparen Trinkwasser und Betriebskosten. Je weniger Trinkwasser-
verbrouch, desto besser die Wertung: in diesem Gebéude sind
‘Wasserzihler pro Wohneinheit und wassersparend e Sanitdrein-
richtungen verhanden.

Hier werden die Baustoffwahl und die damit verbundenen Unmnwelt-
und Gesundheitsaspekte bewertet: in diesem Gebdude wurden PYC
und PUR/PIR teilweise vermieden und |&sungsmittelarme
Verlegewerkstoffe verwendet.

Geprift wird die mechan. Liftung auf Qualitit der Filter, Effizienz der
WRG, etc.: Liftung mit WRG ist verhanden, die Effizienz der WRG ist >
75%; die Qualitdt der Frischluftfilter (> = F7) und Abluftfilter (> =F4)
ist nicht erfillt, es liegt ein Yermeidungskonzept fir Luftschadstoffe
vor.

Fir eine gute Bewertung im Sommer milssen die speicherwirksamen
Massen hoch sein. lm Winter wird das Temperaturgefille zwischen
‘Wand-/Fensteroberflache und Roumluft zur Bewertung herangezogen.
Dieses Gebiude weist ausreichende Speichermassen fir die
Sommertauglichkeit auf. Hinsichtlich Temperaturg efdlle im Winter
[Rech gebnis) liegt es im b Mittelfeld.

Die Togeslichtbewertung basiert auf dem ermittelten
Tageslichtguotienten. Eine Bewertung mit 5 Punkten garantiert einen
Tageslichtquotienten gréfer gleich 2 in 100% der Tops. Hier ist das bei
50% der Tops der Fall (Rechenergebnisse).

Anhaltspunkt der Bewertung ist die Anzahl der Sonnenstunden am
kirzesten Wintertag. Eine Bewertung mit 5 Punkten garantiert
mindestens 1,5 Sennenstunden in 100% der Tops. Hier ist das
Kriterium zur Ganze erfillt (Rechenergebnisse, Planungsstand
Verbauvung: 2007).

Die Bewertung berubt auf den Rechenergebnissen relevanter Bauteile
bzw. Herstellerangaben bouphysikalischer Kennwerte der
transparenten Bouteile. Dieses Gebdude bietet durdhschnittlichen
Schallschutz.

Dieses Kriterium erfasst Méglichkeiten fir Umbauten in der Wohnung.
Das Gebdude bietet ausreichende Deckendimensionierung, eine
Grundkonstruktion mit leicht austauschbaren Subsystemen und eine
ausreichende Kapazitdt an Versorgungsschiichten.

Die allgemeinen ErschlieBungsflachen sind barrierefrei und die EG-
‘Wohnungen sind leicht barrierefrei adaptierbar.

Die Anlage bietet nach Fertigstellung aller Bouteile einen
Kinderspielplatz sowie SAT- und Kabel-TV-Anlage. Die Erdgeschofi-
‘Wohnungen sind mit Eigengdrten ausgestattet. Die Anlage verfigt
iber begriinte Freimumbereiche. In den Wohnungen werden
hochwertige Bodenbelige (Parkettbéden) verlegt.
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Total quality Tabelleteil mit umfassender Bewertung
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total quality

TABELLENTEIL MIT
UMFASSENDER
BEWERTUNG

Sanierung Tschechenring
Block A
Planung

EigentUmer: Marktgemeinde Felixdorf
Architektur: Stadtbau Gesellschaft mbH
Haustechnikplanung: Christian Lebitsch

Statik: Buschina & Partner ZT GmbH
Bauphysik: Buschina & Partner ZT GmbH
Ortliche Bauaufsicht: Gemeinnitzige Bau- und
Wohnungsgenossenschaft Wien Sid eGenmbH

Marktgemeinde Felixdorf
Hauptstrafe 31 TQ .
2603 Felixdorf gep rift

ARGE Total Quality
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SANIERUNG TSCHECHENRING BLOCK A - PLANUNG
A-2603 Felixdorf, Fabrikgasse 5 und 7

TABELLENTEIL MIT UMFASSENDER BEWERTUNG

BEWERTUNGSERGEBNISSE IM UBERBLICK

Das sind lhre Ergebnispunkte

Gewichtete Wann wird dieses

Kriterium bzw. Gruppe Ergebnispunkte Gewichtungsfaktor Ergebnispunkte Kriterium bewertet?

1 Ressourcenschonung 389 - oases [N

1.1 Energiebedarf des Gebaudes 3,25 0,3000 0,98
1.1.1 Primérenergie fir die Errichtung des
Rohbaus (Baustoffproduktion)

Heizwérmebedarf 3,00 0,2500 0,75
1.1.4 Anteil der Erneuerbaren Energietrager am

5,00 0,2500 1,25

Heizwarmebedarf o0 0,2500 1.25
Solaranlage fur die Warmwasserbereitung
0,00 0,2500 0,00
1.2 Bodenschutz 4,33 0,2000 0,87
1.2.1 Versiegelungsgrad der unbebauten Flache Ealls die
bebauungsbezogene
200 03333 167 Grundflache kleiner ist als
80% der Grundstticksflache
1.2.2 Okologische Wertigkeit der bebauten
Flache 5,00 0,3333 1,67
1.2.3 Okologie des Baulandes Falls die
bebauungsbezogene
20 03333 1,00 Grundflache kleiner ist als
80% der Grundstiicksflache
1.3 Schonung der Trinkwasserressourcen 4,00 0,2000 0,80
1.4 Effiziente Nutzung von Baustoffen 4,17 0,3000 1,25
1.4.1 Baustoffe mit Anteil an recycliertem oder
X ; 5,00 0,3333 1,67
wiedergewonnenem Material
1.4.2 Trennbarkeit in sortenreine Fraktionen bei
Sanierung oder Ruckbau 2,00 0,3333 167
1.4.3 Produktauswahl 5,00 0,1667 0,83
Transportmanagement 0,00 0,1667 0,00
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- . . Gewichtete Wann wird dieses
Kriterium bzw. Gruppe Ergebnispunkte Gewichtungsfaktor Ergebnispunkte Kriterium bewertet?
vttt
fir Mensch und Umwelt
2.1 Atmospharische Emissionen 5,00 02941 _
Beitrag zum Treibhauseffekt aus der
Raumwarmeversorgung fur die 5,00 1,0000 5,00
Gebaudenutzung
2.2 Abfallvermeidung 2,00 01176 _
2.2.1 Minimierung des Baustellenabfalls 2,00 1,0000 2,00
2.3 Abwasser Nicht bewertet 0,0000 ]
2.3.1 Schmutzwasserentsorgung Nicht bewertet 0.0000 Wird nur fir
! Einfamilienhauser bewertet
2.3.2 Versickerung des gereinigten . .
Regenwassers von bebauten und Nicht bewertet 0,0000 Falls Versmke.rur.‘g ein
K N Planungsziel ist
versiegelten Flachen
2.4 Rec_iu.ktlon des motorisierten 250 0.1176
Individualverkehrs
2.4.1 Rahmenbedingungen fir ein Wird nicht fur
Verkehrskonzept S0 0,5000 1,50 Einfamilienhauser bewertet
2.4.2 Fahrradabstellplatze 200 0.5000 100 Wird nicht fur
! ! ! Einfamilienhauser bewertet
25R ktion von Bel ngen durch
5 Reduktion von Belastungen durc 188 0.2041
Baustoffe
2.5.1 Vermeidung von PVC 3,00 0,2500 0,75
2.5.2 Vermeidung von PUR und PIR in
Schaumen, Dichtungen, Dammungen 300 0,2500 0.75
2.5.3 Chemischer Holzschutz auf3en 0,00 01250 0,00 Falls auBen\L—Ii:J(;z verwendet
Chemischer Holzschutz innen 1,00 01250 013 Falls innen vl-::::jz verwendet
2.5.4 Lésungsmittelarme bzw. -freie
Voranstriche, Anstriche, Lacke und 2,00 0,2500 0,50

Klebstoffe

2.6 Vermeidung von Radon 5,00 0,0588

2.7 Elektrobiologische Hausinstallation O . 0,0000 Falls die Vermeidung von
Elektrosmog Planungsziel ist

2.8 Vermeidung von Schimmel 3,00 01176
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Gewichtete Wann wird dieses
Ergebnispunkte Kriterium bewertet?

3.2.1 Im Sommerbetrieb 4,00 0,5000 2,00

Kriterium bzw. Gruppe Ergebnispunkte Gewichtungsfaktor

3.2.2 Im Winterbetrieb 3,00 0,5000 1,50

Bewertetes Schallddmmmaf R,

Nicht-transparente AuBenbauteile 200 0.1667 083
Transparente AuBenbauteile 4.00 0.1667 0.67
Trennwande zwischen Wohneinheiten 200 0.3333 0.67
Decken zwischen Wohneinheiten
3,00 0,1667 0,50
Bewerteter .l\lormtnttschal.lpeg.el Lotw 3,00 0,167 0,50
(Decken zwischen Wohneinheiten)
Basispegel Lo R (enit=t 0,0000 Baufe\r?:ég;r:n;at?:wenet
energiedquivalenter Dauerschallpegel bzw. i
giedq peg Nicht bewertet 0,0000 Wird nur nach

Beurteilungspegel Baufertigstellung bewertet
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Kriterium bzw. Gruppe

4 Langlebigkeit

4.1 Flexibilitat der Konstruktion bei
Nutzungsénderungen

4.2 Grundlagen fir den Gebaudebetrieb
und die Instandhaltung

5 Sicherheit

5.1 Einbruchschutz

5.2 Brandschutz

5.3 Barrierefreiheit

6 Planungsqualitat

7 Qualitatssicherung bei der
Errichtuna

7.1 Bauaufsicht

7.2 Endabnahme

8 Infrastruktur und Ausstattung

8.1 Anbindung an die Infrastruktur

8.2 Ausstattungsmerkmale der
Wohnungen und der Wohnanlage

9 Kosten

9.1 Errichtungskosten pro m2
Hauptnutzflache

regende _--

Farngen s peweriing _

1. Zwischenbericht

Wann wird dieses
Kriterium bewertet?

Gewichtete
Ergebnispunkte

2,00 0,5000 1,00

Ergebnispunkte Gewichtungsfaktor

Wird nicht fur
Einfamilienhauser bewertet

Wird nicht fur

220 e 250 Einfamilienhauser bewertet

Falls Einbruchschutz ein

2,00 0,3333 Planungsziel ist

2,00 0,3333

2,00 0,3333

Wird nur nach

Nicht bewertet Baufertigstellung bewertet

0,0000

Wird nur nach

Nicht bewertet Baufertigstellung bewertet

0,0000

3,00 0,5000 1,50
Wird nicht fir reine
2,00 0,5000 1,00 Buro/Gewerbenutzung
bewertet
Falls niedrige
Nicht bewertet 0,0000 Errichtungskosten

Planungsziel sind

Ergebnispunkte Gewichtungsfaktor
Untergruppe Untergruppe
Ergebnispunkte einzelne  Gewichtungsfaktor Gewichtete
9 P 9 Ergebnispunkte

Kriterien einzelnes Kriterium

einzelnes Kriterium

Fakultative Kriterien werden mit "Nicht bewertet" beschrieben, und der
dazugehorende Gewichtungsfaktor wird Null.
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GRAFISCHE UBERSICHT DER GESAMTERGEBNISSE
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Erlauterungen wichtiger Qualitatskriterien

Das Total Quality (TQ)-Zertifikat besteht aus einer vierseitigen Kurzzusammenfassung sowie dem
vorliegenden ausfuhrlichen Tabellenteil.

Im Folgenden werden einige wichtige, im Zertifikat vorkommende Begriffe bzw. Sachverhalte
zusétzlich erlautert.

Heizwarmebedarf

Der Heizwarmebedarf (HWB) ist jene Warmemenge die einem Geb&ude im Normaljahr (Jahr mit
durchschnittlichem Klima) zugefuhrt werden muss, um die gewlnschte Raumtemperatur aufrecht
zu erhalten. Der Heizwarmebedarf wird in Kilowattstunden (kWh) angegeben.

Der spezifische Heizwarmebedarf ist der auf die beheizte Brutto-Grundflache (BGF) bezogene
Heizwarmebedarf eines Gebaudes bzw. Raumverbandes. Die Brutto-Grundflache ist gemak ON B
1800 als Summe der Grundflachen aller Grundrissebenen eines Bauwerkes definiert. Der
spezifische Heizwarmebedarf wird in kWh/m?2s: angegeben.

Mit dem Ziel der Vergleichbarkeit wurde ein standardisiertes Berechnungsschema in der
Europaischen Norm EN 832 festgelegt. In diese Berechnung des Heizwarmebedarfs flieRen
Klimadaten des Standortes in Form der Monatsmittelwerte der Globalstrahlung und der
Lufttemperaturen ein. Auch Nutzungsdaten (Luftungsverhalten, Abwarmen von Personen und
Geraten) werden einbezogen. Die EN 832 wurde bei der Ubernahme in das nationale Normenwerk
von einzelnen Landern unterschiedlich adaptiert. So wird in Deutschland (DIN EN 832) der
Energiebedarf zur Warmwasserbereitung in den HWB hineingerechnet, in Osterreich (ON EN 832)
nicht.

Heizenergiebedarf

Der Heizenergiebedarf ist jene Energiemenge, die dem Geb&ude im mittleren Jahr zur Deckung
des Heizwarmebedarfs zugefiihrt werden muss (Brennstoffe, Fernwarme). Der Heizenergiebedarf
wird aus dem Heizwarmebedarf unter Berlcksichtigung des Jahres-Nutzungsgrades des/der
Warmebereitstellungssystems(e) errechnet. Als Heizenergie wird stets die Endenergie betrachtet,
also jene Energiemenge, die auch bezahlt werden muss. Betrdgt zum Beispiel der spezifische
Heizwarmebedarf 30 kWh/m2gs: und der Jahres-Nutzungsgrad 90 %, ergibt sich ein spezifischer
Heizenergiebedarf von 30/0,9 = 33,33 kWh/m32gg: ; bei Verwendung von Heiz6l EL mit einem
Heizwert von rund 10 kWh/I entspricht das 33,33/10 = 3,33 | Heizdl pro m2gg: und Jahr.

Schallschutz

Im Rahmen der Total-Quality-Bewertung wird der Schallschutz einerseits an Hand von
Planungsnachweisen (rechnerische Nachweise der Schallschutzeigenschaften von AuBlen- und
Trennbauteilen wie AuBenwéande, Fenster, Wohnungstrennwénde, GeschofRdecken) und
andererseits durch stichprobenartige Messungen nach der Errichtung erfasst und bewertet.
Gemessen werden zwei GrofRen: Der Basispegel und — je nach Situation — der Dauerschallpegel
bzw. der Beurteilungspegel.

Der Basispegel (genauer: der A-bewertete Basispegel Lags) ist vereinfacht definiert ein
Gerauschpegel, der in 95 % der Messzeit Uberschritten wird. Er wird durch den Larm am Standort
(Baulandkategorie), die Schallschutzeigenschaften der Bauteile und die Raumnutzung beeinflusst.
Bei Raumen mit spezieller Nutzung wie z.B. GroRraumbiiros ist der Basispegel praktisch von der
Baulandkategorie unabhangig. Der Basispegel kann durch Messungen ermittelt werden.

Der Dauerschallpegel (genauer: der A-bewertete energieaquivalente Dauerschallpegel L, ¢q) dient
der Beschreibung von Schallereignissen mit schwankendem Schalldruckpegel und ist bei dauernder
Einwirkung dem unterbrochenem L&rm oder Larm mit schwankendem Schallpegel
energieaquivalent. Er steht umgangssprachlich formuliert fir die durchschnittliche Larmbelastung.

Treten im Rahmen dieser durchschnittlichen Larmbelastung markante, stérende Schallereignisse

wie z.B. ,Pfeiftone* oder Ahnliches auf, wird an Stelle des Dauerschallpegels der
Beurteilungspegel bestimmt, der diesem Effekt Rechnung tragt.
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Die Messungen werden in einem ausgewahlten — der Erfahrung nach — eher unginstig situierten
Top — durchgefihrt.

Da nicht alle Schallschutzeigenschaften in allen Tops gemessen werden, kann nicht ausgeschlossen
werden, dass trotz der vorliegenden Nachweise Mangel auftreten. Durch die Uberprifung ist die
Wahrscheinlichkeit, dass Mangel vorhanden sind, reduziert.

Thermische Behaglichkeit

Behaglichkeit im Sommerbetrieb

Wenn ein Mensch sich in einem Raum befindet, dann ist die tatsachlich gefiihlte Temperatur eine
Mischtemperatur aus der Lufttemperatur und den Oberflachentemperaturen der inneren Raum-
Oberflachen. Diese tatsachlich gefuhlte Temperatur bezeichnet man als empfundene
Temperatur. Gelingt es die Oberflachentemperaturen niedriger als die Raumlufttemperatur zu
halten, dann ist auch die empfundene Temperatur niedriger als die (tatséchliche) Lufttemperatur.
Je mehr Masse (Wande, Decke, Boden, Einrichtung) zur Verfigung steht, desto geringer ist der
Anstieg der Oberflachentemperaturen bei gleicher Warmeaufnahme. Wird die bei Tag
aufgenommene (solare) Warme mdglichst gering gehalten (z.B. durch aufen liegenden
Sonnenschutz) und kann sie in der Nacht durch Querliftung mit kithler Nachtluft wieder abgefuhrt
werden, dann kann ein immer weiteres Ansteigen der Oberflachentemperaturen und damit der
empfundenen Temperatur bei sommerlichen (kurzzeitigen) Hitzeperioden vermieden werden.

In ON B 8110-3 werden Anforderungen beziiglich des Schutzes vor sommerlicher Uberwdrmung
(Mindestspeichermassen) gestellt. Dieser rechnerische Nachweis wird fur den kritischsten Aufent-
haltsraum einer Wohnung/eines Tops durchgefiihrt (herangezogen werden Wohn- oder Schlaf-
bzw. Arbeitsraume, nicht bewertet wird die Kuche). In diesem Nachweis werden bauliche
MaBnahmen (speicherwirksame Massen, Fensterqualitdt, GroBe und Orientierung der
Verglasungen, Sonnenschutzeinrichtungen, etc.), die Auswirkungen auf den Warmeeintrag in das
Gebdude und die Warmespeicherung im Geb&ude haben, bewertet. Im Total-Quality-
Kriterienkatalog werden gegenilber ON B 8110-3 hinausgehende Anforderungen (hohere
Speichermassen) zur Erlangung einer guten oder sehr guten Bewertung gefordert.

Unangenehm hohe empfundene Temperaturen treten durch Uberwarmung auf: einerseits bei
unzureichender thermischer Speichermasse (schléagt sich in der TQ-Bewertung nieder) und/oder bei
unzureichendem Sonnenschutz (schlagt sich in der TQ-Bewertung dann nicht nieder, wenn der
Sonnenschutz zwar vorhanden ist, aber nicht entsprechend eingesetzt wird, ist also teilweise
abhangig vom Nutzerverhalten).

Eine genaue Berechnung der Anzahl der Stunden, an denen bestimmte Lufttemperaturen bzw.
empfundene Temperaturen im Raum im Sommer auftreten, ist nur mittels dynamischer
Gebaudesimulation mdglich. Langerfristige Hitzeperioden mit hohen Nachtlufttemperaturen kénnen
nur durch aktive Entwarmung, d.h. durch Klimatisierung (Luft-, Bauteilkihlung) bewaltigt werden.

Thermische Behaglichkeit im Winterbetrieb

Fur die Beurteilung der thermischen Behaglichkeit im Winter wird in der Total-Quality-Bewertung
die Differenz zwischen der inneren Oberflachentemperatur der Wand bzw. der Verglasung und der
Raumlufttemperatur herangezogen. Die Berechnung erfolgt unter der Annahme, dass die
AuBenlufttemperatur gleich der NormauRentemperatur ist. Die NormauBentemperatur ist jene
AulRentemperatur, die fur die Dimensionierung der Heizung herangezogen wird. Sie liegt fur die
meisten 6sterreichischen Standorte im Bereich von —12°C bis —14°C. Die Berechnung wird fur die
ebene AuRenwand bzw. die Verglasungsmitte von Verglasungen durchgefuhrt. Im Bereich von
Kanten, Ecken, Fenster- bzw. Tur-Anschlissen kdnnen auch tiefere innere
Oberflachentemperaturen auftreten.

Bei groRen Verglasungen mit hohen U-Werten (etwa Ug,s > 1,6 W/m2K, das bedeutet, dass bei
einer Temperaturdifferenz von 1 K pro m2 Verglasungsflache eine Wérmeleistung von 1,6 W von
innen nach auBen abgefuhrt wird und damit dem Innenraum ,verloren“ geht) kdnnen an kalten
Tagen bei entsprechend niedrigen inneren Oberflachentemperaturen Zugerscheinungen durch
Kaltluftabfall an der inneren Glas-Oberflache auftreten.
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Messungen
Die im Folgenden beschriebenen Messungen werden nach Baufertigstellung gefordert.
Thermografie

Die Thermografie liefert Oberflachentemperaturverteilungen mit hoher Auflésung. Die
thermografische Analyse der &uReren Geb&udeoberflachen erlaubt damit eine groRflachige,
qualitative und zerstoérungsfreie Untersuchung der Warmedammeigenschaften von
Gebaudeoberflachen. Eine genaue Ermittlung der U-Werte (Warmedurchgangskoeffizienten) ist auf
diese Weise nicht mdoglich; das Auffinden bestimmter Warmebricken (wie z.B. nicht ausreichend
gedammte auskragende Bauteile, Warmebrucken aufgrund von DurchstoRungen der
Warmedammung oder aufgrund von Baustoffwechsel) hingegen schon. Thermografie-Aufnahmen
der Gebaudehiille bei Uberdruck (innerer Luftdruck gréRer als der duBere Luftdruck) liefern dariiber
hinaus Informationen Uber Undichtheiten der Geb&udehdlle.

Im Rahmen der TQ Messungen werden auflenthermografische Aufnahmen Uberall dort
durchgefiihrt, wo die AuRenfassaden leicht erfassbar sind (z.B. StralRenfronten). Da fur die
Messung eine Mindesttemperaturdifferenz zwischen Innen- und AufRenlufttemperatur von ca. 20 °C
erforderlich ist, kbnnen die Messungen nur in der kalten Jahreszeit durchgefuhrt werden.

Da nicht alle AuRenflachen gemessen werden, kann nicht ausgeschlossen werden, dass trotz der
vorliegenden Nachweise Mangel auftreten. Durch die Uberprifung ist die Wahrscheinlichkeit, dass
Mangel vorhanden sind, reduziert.

Messungen der Luftdichtheit

Wenn im Gebaude eine mechanische Liftung mit Warmerickgewinnung eingebaut ist, wird auch
die Luftdichtheit stichprobenartig gemessen. Bedingung ist, dass die mechanische Luftung
entweder das ganze Geb&ude oder zumindest den groften Teil des Gebaudes versorgt. Die
Luftdichtheit muss gegeben sein, weil die mechanische Luftung nur dann eine optimale Wirkung
erbringen kann, wenn das Gebaude ausreichend dicht ist. Die Messung wird nach dem ,Blower
door“-Verfahren durchgefiihrt. Mit einem Ventilator wird eine Druckdifferenz von ca. 50 Pa
zwischen Innen und AulRen erzeugt und die Menge der ein- bzw. ausstrémenden Luft gemessen.

Da die Luftdichtheit nicht in allen Tops gemessen wird, kann nicht ausgeschlossen werden, dass
trotz der vorliegenden Nachweise in anderen Tops Méangel beziglich der Luftdichtheit auftreten.
Durch die Uberpriifung ist die Wahrscheinlichkeit, dass Mangel vorhanden sind, reduziert.

Weiterfuhrende Hinweise

Eine volistandige Erlauterung aller verwendeten Begriffe und eine Begriindung der Zielwerte finden
Sie unter www.argeTQ.at . Fur weitere Erlauterungen bezuglich der TQ-Kriterien stehen Ihnen die
Mitglieder der argeTQ zur Verfugung.

argeTQ-Mitglieder sowie Ansprechpartner:

Osterreichisches Institut fir Baubiologie und —6kologie
Dipl.-Ing. Dr. Bernhard Lipp

Alserbachstralle 5/8

1090 Wien

Tel.: 01/319 20 05-12

Email: bernhard.lipp@ibo.at

Osterreichisches Okologie Institut
Robert Lechner

Seidengasse 13

1070 Wien

Tel.: 01/523 61 05-0

Email: lechner@ecology.at
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6 Anhang

Seite 45 von 51



Wohnhaussanierung ,,Tschechenring* 1. Zwischenbericht

Deutsche Kurzbeschreibung des Projekts

Die Wohnhausanlage ist durch ihre zentrale Lage im bestehenden Ortsverband von Felixdorf
optimal in die bestehende Infrastruktur eingebunden. Die einzelnen Bauteile umschlielen einen
grof3zigig angelegten Grinbereich, der durch seine Flache und seinen alten Baumbestand ein
optimales Mikroklima gewahrleistet. Die angefuhrten Standortfaktoren geben der Wohnhausanlage
eine hohe Attraktivitat und sprechen fur eine hochwertige und zeitgemaRe Sanierung des
Bestandes.

Ausldsend flur die Sanierungsentscheidung waren die erforderlichen Erhaltungsarbeiten an der
Wohnhausanlage. Die unzeitgemalien Wohnungsgrundrisse sowie der durchgédngige Sub-Standard
fahrten zur Entscheidung des Bautragers Gemeinde Felixdorf, eine umfassende Sanierung
durchzufiihren. Entscheidende Rahmenbedingung des Sanierungsvorhabens ist die
denkmalgeschitzte Gebaudesubstanz, die spezielle, in Teilbereichen aufwendige MaRnahmen und
Mehrkosten verursacht. Vor diesem Hintergrund wird vom Bautrager der Versuch gemacht, in
Abstimmung mit den Interessen der NO Wohnbauforderung, eine tkologisch hochwertige, dem
Denkmalschutz und den Erfordernissen zeitgemaRer Wohnbedurfnisse entsprechende Sanierung zu
realisieren.

Realisierungszeitraum Oktober 2005 — Juni 2007: Durch den fortgeschrittenen Planungsstand
des Sanierungsvorhabens, die Bestandsfreiheit des Blocks A der Wohnhausanlage, die schriftlich
zugesagte Neubauférderung des Landes Niederdésterreich sowie die Genehmigung und Foérderung!
der Sanierungsmaflnahmen durch den Denkmalschutz war der Abschluss der
Sanierungsarbeiten in Block A bis Juni 2007 mdoglich. Infolge werden Block B und Block C
nach demselben Konzept bis 2011 saniert, abhangig von der Umsiedlung der derzeitigen
Bewohnerschaft-

Neben den erforderlichen Vorbereitungsarbeiten, wie Abbrucharbeiten, Rohrgraben, Zuleitungen
u.dgl. werden folgende MalRhahmen durchgefuhrt:

= Flachenerweiterung durch Dachgeschossausbau

= energetische Optimierung der thermischen Hulle (aufwendige Innendammung aufgrund
denkmalgeschitzter Fassade)

= Fenstertausch: Einbau von zertifizierten Holzfenstern (U=1,1) gegenuber
Kunststofffenstern

= Einbau einer kontrollierten Be- und Entluftungsanlage

= Verwendung von Baustoffen aus nachwachsenden Rohstoffen im Innenausbau

= Errichtung einer fur alle Bauteile zentralen Pelletsanlage

Die hohen Anforderungen von Sanierungen im denkmalgeschutzten Bereich bzw. von
Wohnhausanlagen aus dem spéten 19 Jhd. (vergleichbar mit Arbeitersiedlungen der 30er Jahre)
erfordern einen neuen Umgang in der Sanierung, um bestehende Qualitaten zu sichern und
gleichzeitig einem zeitgemé&Ren 6kologischen Standard und den Bedurfnissen des
Wohnungsmarktes gerecht zu werden. Eine der zentralen Herausforderungen dabei ist die Erzielung
einer Kostenstruktur, die mit jener von Neubauten konkurrenzfahig ist. Mit der Wahl der
MalRnahmen fur das gegenstandliche Sanierungsvorhaben méchten Antragsteller und Bautrager
dieser Herausforderung Rechnung tragen und den Nachweis erbringen, dass 6kologisch optimierte,
marktkonforme Sanierungen mit vertretbaren Kosten realisierbar sind. Entscheidend dafur sind u.a.
die Rahmenbedingungen der jeweiligen Wohnbaufdrderung, die im diesem Fall durch die
Forderzusagen der NO Wohnbauférderung eine Realisierung des Projektes ermdglichen. Das im
Rahmen des Demovorhabens entwickelte Sanierungskonzept soll in Folge beispielgebend fur
weitere Vorhaben dieser Art sein. Ein entsprechender Schwerpunkt der NO Wohnbauférderung wird
angedacht.

Ziele und Ergebnisse
= Deutliche Reduzierung des Energie- und Stoffeinsatzes;
= Verstéarkter Einsatz erneuerbarer Energietrager
= Erhdhte und effiziente Nutzung nachwachsender bzw. 6kologischer Materialien;
= Berucksichtigung sozialer Aspekte und Erhéhung der Lebensqualitat
= Vergleichbare Kosten zur herkbmmlichen Bauweise und damit hohes Marktpotenzial.

Seite 46 von 51



Wohnhaussanierung ,,Tschechenring* 1. Zwischenbericht

Englische Kurzbeschreibung des Projekts

The complex of residential buildings is optimally merged into the existing infrastructure by their
central situation in the existing local federation of Felixdorf. The individual construction units
enclose a green range generously put on, which ensures an optimal mikroclimate by its surface and
its old tree existence. The aforementioned location factors give a high attractiveness to the
complex of residential buildings and gives a high-quality and reorganization up-to-date of the
existence.

The releasing of the reorganization decision was the necessary preservation work on the complex
of residential buildings. The old-fashioned housing sketches as well as the constant Sub standard
led to the decision of the builder municipality Felixdorf to accomplish a comprehensive
reorganization. Crucial basic condition of the reorganization project is the monument-protected
building substance, which causes special measures and extra costs complex in subranges. Before
this background by the builder the attempt is made to realize in coordination with the interests of
the lower austria housing promotion, an ecologically high-quality, the monument protection and
the requirements of housing requirements up-to-date appropriate reorganization.

Realization period October 2005 - June 2007: By the advanced planning conditions of the
reorganization project, the inventory liberty of the block A of the complex of residential buildings,
the in writing assured new building promotion of the country Lower Austria as well as permission
and promotion! the measures of reorganization by the monument protection the beginning of the
repair works is guaranteed in the autumn of this year. Due to block B and block C are
reorganized after the same concept until 2011.

The realization period is dependent on the conclusion of the resettlement the present inhabitant
shank apart from the necessary preparatory work, like demolition works, pipe trenches, inlets the
following measures is accomplished:
= surface extension by attic development
= energetic optimization of the thermal covering (complex internal insulation due to
monument-protected front)
= window exchange: Installation the range monument-protected by certified wooden-
windows (U=1,1) opposite plastic windows
= installation of a controlled and exhaust plant
= use of building materials from regenerating raw materials in the interior fittings
= compounding elements (in place of reinforced concrete slabs)
= establishment of a hogged wood plant

The high requirements of reorganizations within and/or of complexes of residential buildings from
late 19 century (comparable with workers' housing estates of the 30's), central for all construction
units, require new handling in the reorganization, in order to secure and at the same time an
ecological standard up-to-date and the needs of the housing market fair become existing qualities.
One of the central challenges thereby is the achievement of a cost structure, which is competitive
with that one from new buildings. Trough the choice of the measures for the representational
project, applicants and builders of this calculation would like to proof that ecologically optimized
reorganizations conforming to market trends are realizable with justifiable costs. Crucially therefor
are other things the basic conditions of the respective housing promotion, which make a realization
of the project for housing promotion possible in this case by the promotion promises of lower
austria. In the context of the demo project the developed reorganization concept should be
example-giving in consequence for further projects of this kind. An appropriate emphasis of lower
austria housing promotion is in process.

Aims and results:
= clear reduction of the energy and material;
= intensified employment of renewable sources of energy;
= higher and efficient use of regenerating and/or ecological materials;
= consideration of social aspects and increase of the quality of life
= comparable costs to the conventional building method and thus high economical
potential.
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Bildmaterial

Altbestand
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Schalungsarbeiten Decke und EG
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Saniertes Objekt - Innenansichten
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